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REPUBBLICA ITALIANA
Provincia di Catania
COMUNE DI SAN GIOVANNI LA PUNTA

PIANO DI RECUPERO NELLE AREE RESIDENZIALI DI RIORDINOC URBANISTICO
DENOMINATO “ZONA DI VIA SONDRIQ”

RELAZIONE ILLUSTRATIVA E NORME DIl ATTUAZIONE

Premessa

La legge regionale 10/08/1985, n. 37 detta nuove norme in materia di controllo dell'attivita urbanistico-
edilizia -e di riordino urbanistico ed in particolare stabilisce per i Comuni interessati dal fenomeno
dell'abusivismo modalita ed obblighi (Capo Il artt. 14 e successivi) miranti al recupero urbanistico delle aree
edificate "spontaneamente".

Anche I'Amministrazione Comunale di San Giovanni La Punta, in considerazione dell'entita del disordine
urbanistico esistente nel territorio urbano, ha delimitato nel vigente P.R.G. una serie di agglomerati abusivi
sorti in passato sul territorio comunale in contrasto con le norme urbanistiche succedutesi, per rinviarle a
specifici piani particolareggiati di recupero.

Nel corso del 2010, a tal fine, il Comune di San Giovanni La Punta ha quindi emanato un avviso pubblico
rivolto ai cittadini interessati, invitandoli ad avanzare possibili proposte di piani di recupero dei contesti
edificati di loro pertinenza.

Anche nel caso in specie, seppure con un certo ritardo nel 2011 i cittadini interessati, all’uopo riunitisi
in comitato, a seguito di due assemblee tenutesi, la prima in data 12-10-2011 e, la seconda, in data 01-12-2011
alla presenza del Sindaco e del dirigente dell’U.T.C., con ampia maggioranza di partecipazione, giunta fino al
751/1000 delle rispettive superfici catastali, ed avvalendosi della consulenza del sottoscritto architetto
Salvatore Mirabella, hanno deciso di pervenire alla definizione di una proposta di piano di recupero della zona,
da sottoporre all’attenzione dell’Amministrazione Comunale ed opportunamente concordata con I'Ufficio
tecnico Comunale.

Detta proposta di piano di recupero & stata quindi approvata dal Consiglio Comunale con delibera n° 61
in data 08-08-2013.

Successivamente, a seguito delle nuove e diverse indicazione impartite dal Comune ed a seguito di
apposita assemblea degli interessati nella quale si prendeva atto della mancanza della maggioranza necessaria
per procedere all’attuazione del consorzio volontario delle ditte interessate, con nota del sottoscritto del 16-
01-2014, nella qualita di rappresentante del comitato, si comunicava al Comune I'impossibilita di procedere per
“la mancanza dell’adesione della necessaria ed imprescindibile maggioranza delle rendite fondiarie delle ditte
coinvolte nel piano”.

Giusta determinazione Sindacale n® 28 del 25-03-2015 del Comune di San Giovanni La Punta, il
sottoscritto viene quindi incaricato per la redazione del piano di che trattasi, del che si espone la seguente
relazione.

Il Piano di recupero delle aree residenziali di riordino urbanistico denominato “zona di via Sondrio” &
stato quindi rielaborato nel rispetto del vigente P.R.G. che ha evidenziato su aerofotogrammetria il perimetro
entro cui deve estendersi lo studio e |a rilevazione delle zone soggette a disordine urbanistico-edilizio nonché
sulla base delle indicazioni fornite dal Comune, con particolare riferimento alla necessita di reperire le aree a
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standard urbanistici per le urbanizzazioni primarie (verde e parcheggi) che, una volta venuta meno |a iniziale
localizzazione in macroaree da espropriare, per ovvie ragioni si sono dovute localizzare lungo i fronti stradali di
tutti i lotti.

Sulla scorta dei rilievi effettuati, dei dati raccolti in loco ed al Comune e delle visure catastali relativi alle
realta di edifici regolarmente eseguiti, di abusivismo edilizio esistenti nonché, oggetto di regolari richieste di
sanatorie edilizie succedutesi fino ad oggi, si & quindi proceduto all'individuazione ed all’analisi dello stato di
fatto dell’ agglomerato urbano sorto in via Sondrio, in via Novara ed in via Alghero sin dalla fine degli anni
1960, siano essi regolari, in contrasto con lo strumento urbanistico vigente del tempo o, in assenza o, in
difformita di licenza o di concessione edilizia (ai sensi dell'art. 14 L.R. 37/85).

Gli elaborati progettuali che costituiscono la Proposta di Progetto di Piano di Recupero sono i seguenti:

1- Relazione illustrativa e norme di attuazione

2- tav. 1: Stralcio del P.R.G. su aerofotogrammetria alla scala 1:2000
Delimitazione del piano su cartografia catastale e tabella riepilogativa alla scala 1:2000
Delimitazione del piano su foto aerea alla scala 1:2000

3- tav. 2: Stato di fatto del piano e calcolo dell’indice di edificabilita alla scala 1:500

4- tav. 3: Progetto del Piano di Riordino alla scala 1:500

5- tav. 4: Impianti a retee sezione stradale tipo alla scala 1:500

5- relazione geologica ed idrologica a firma del dr. Geologo Salvatore Filetti

A - Normativa di riferimento

Al fine di una corretta e puntuale applicazione delle norme che disciplinano i progetti dei Piani
Particolareggiati di Recupero si sono consultati e studiate le seguenti normative di riferimento:
- Legge 6/8/1942, n. 1150; - Legge 17/8/1967, n. 765; - D.M. 2/4/1968, n.1444; - Legge 12/10/1971, n. 865; -
D.P.R. 30/12/1972, n. 1035; - L.R. 21/1973; - Legge 2/2/1974, n.64; - Circ. M.LL.PP. n.23/Seg V°, 10/2/1976
(artt.5,8 e 9); - L.R. 12/6/1976 n.78; - L.R. 27/12/1978, n. 71; - D.A. 17/5/1979 n. 91/79; - Circ. Ass. T.A. n.1/79 e
n.4/79; - L.R. 11/4/1981, n. 65; - Legge 847/1984; - Legge 21/8/84,n. 21; - Legge 28/2/1985 n. 47; - L.R.
21/1985; - L.R. 10/8/85 n. 37; - Circ. 2/85; - Circe. 1,2,3/86 Ass. T.A,; - L.R. 15/5/86 n. 26; - Circ. 3/87 Asse. T.A;
- L.R. 4/2003.

Sempre allo stesso fine si & esaminato il vigente P.R.G., che classifica la zona come “area residenziale di
riordino urbanistico denominata “C.R.” e, in quanto tale, soggetta a piani di recupero ai sensi dell'art. 27 della
Legge n°457/78 e art.14 della L.R. 10/8/1985 n°37.

B - Cartografia in dotazione posta a base del piano .

La cartografia aerofotogrammetrica posta a base del vigente PRG di San Giovanni La Punta risulta
aggiornata all'anno 2010, pertanto al momento della redazione del presente piano la situazione dello stato di
fatto pud considerarsi perfettamente rispondente alla realtd, a meno di lievi variazioni delle sagome dei
fabbricati riportati per il maggiore ingombro delle falde rispetto alla effettiva superfice coperta dei fabbricati,
per cui si & reso necessario il sopralluogo e la correzione delle dette sagome.

Di particolare disagio, per la progettazione, si & rivelato il confronto con le mappe catastali esistenti, sia
alla luce della ben nota discordanza planimetrica tra la realta topografica dei luoghi -di cui alla detta
aerofotogrammetria- ed i dati planimetrici ufficiali dell'Ufficio Tecnico Erariale (notoriamente non probanti), sia
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@® Tav.

1 - STRALCIO DEL P.R.G. SU AEROFOTOGRAMMETRIA
- DELIMITAZIONE DEL PIANO SU CARTOGRAFIA CATASTALE
- DELIMITAZIONE DEL PIANO SU FOTO AEREA

2 - STATO DI FATTO DEL PIANO E
CALCOLO DELL'INDICE DI EDIFICABILITA"

O Tav.

scala 1:1000

scala 1:500

O Tav.

3 - PROGETTO DEL PIANO DI RIQORDINO

O Tav. 4 - IMPIANTI A RETE E SEZIONE STRADALE scala 1:50-500

VISTI E PARERI:

DATA STESURA:

Maggio 2015 | PROGETTISTA INCARICATO : Dr. Arch. MIRABELLA SALVATORE
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per il mancato frazionamento ed inserimento in mappa delle sedi stradali di fatto esistenti ma ancora tutte
intestate alle ditte recuperanti.

Di contro tutti gli immobili esistenti nel piano risultano censiti all'Ufficio Tecnico Erariale, a meno di
piccole pertinenze e simili.

Pertanto sulla base della cartografia aerofotogrammetrica si & effettuato I'aggiornamento dell’assetto
viario e dell'abitato tenendo conto sia dell'edilizia regolare che di quella abusiva presente nell'intera area da
pianificare.

C - Descrizione dello stato di fatto e analisi del contesto

[l contesto

Il contesto in esame & caratterizzato da una lottizzazione eseguita abusivamente alla fine degli anni
1960, composta da 27 lotti per lo pil regolari delle dimensioni prevalenti intorno ai 1.000,00 mgq. e con alcuni
lotti della superfice massima intorno ai 2.000,00 mq.

La reale superfice complessiva territoriale del piano di recupero & estesa mq. 32.867,17.

Tutti i lotti hanno un lato comune con quelli prospicienti I'attuale sede viaria di accesso che & stata
realizzata nello stesso periodo staccando appunto, a tal fine, una porzione del lotto relativo in modo per lo pil
irregolare e casuale, ma determinando gli attuali allineamenti viari, nel loro complesso regolari.

Detta sede viaria risulta ancora oggi non frazionata, & ricompresa nei lotti di proprietd privata dei
recuperanti e dovra quindi essere frazionata e ceduta al Comune.

Quasi tutti i lotti sono cintati con muretti (h 0,80-2,00 ml) di varie tipologie e reti metalliche e sono
serviti da cancelli d’ingresso carrabile fronteggianti la sede viaria di accesso priva di marciapiedi.

Detta viabilita di servizio della lottizzazione ha accesso dalla storica trazzera (via Sondrio della larghezza
media di circa 4,00 ml) che si diparte dall’incrocio a nord con la via Fisichelli che porta a Trecastagni ed &
interessata da reti per impianti elettrico, telefonico e d’illuminazione pubblica su pali alimentati da linee in
quota.

La viabilita della lottizzazione in esame inizia quindi dal tratto di derivazione dalla detta trazzera, posto
a circa 300 ml a sud dal detto incrocio, con un breve tratto di poche decine di metri escluso dal piano di
recupero in progetto e di larghezza variabile da 5,00 a 6,00 ml.

L’attuale viabilita del piano ha una lunghezza complessiva di 506,00 ml., & estesa complessivamente
mgq. 3.881,02 ed & cosi articolata:

= un primo tratto principale denominato via Alghero che dopo una curva aperta giunge fino

all'attuale villa Chiara a sud-est, di 235,00 ml di lunghezza e della larghezza media da 6,00 a 8,30
ml;

- una prima traversa a destra, denominata via Cagliari, che si diparte dalla fine della derivazione dalla
detta trazzera e finisce a fondo cieco a poche decine di metri verso sud, di 64,00 ml di lunghezza e
della larghezza media da 8.00 a 8,50 ml; .

- una seconda traversa a sinistra, denominata via Nuoro, che si diparte verso nord dalla curva aperta
di via Alghero, di 207,00 ml di lunghezza e con una larghezza media variabile da 6,00 a 8,00 ml. Essa
dopo alcune centinaia di metri ed una curva a gomito verso sinistra finisce a fondo cieco a poche
decine di metri verso ovest, con carreggiata ridotta (da 4,00 a 5,50 ml) per la presenza di una
condotta idrica sul lato nord e per la quale il PRG prevede |'allargamento in uno con la sede
stradale di piano prevista per un altro agglomerato abusivo limitrofo appunto a nord;

La pendenza media di dette sedi viarie & del 5% e, data I'orografia dei luoghi, & regolare e costante in
direzione nord-sud.

3

studio in CATANIA in via Eugenio Aguglia n. 1 cap. 95122
tel 095-472313 mobile 348-0612081 fax +390958840657 p. LV.A, 02777440872 C.F. MRBSVT53M17C351S
e-mail: ¥ HYPERLINK "mailto:smirabe@tiscali.it” § smirabe@tiscali.itX PEC: salvatore.mirabella@archiworldpec.it




MIRABELLA SALVATORE
architetfo, p. p. e c.

Tutte le dette sedi viarie sono prive di marciapiedi e sono caratterizzate da un vecchio manto in asfalto
in pessime condizioni di manutenzione, anche per i frequenti lavori di scavo e ripristini succedutisi. Non
esistono sistemi di raccolta e di smaltimento delle acque meteoriche.

Il patrimonio edilizio
Il patrimonio edilizio dell’agglomerato & stato quasi tutto edificato in violazione delle vigenti normative

urbanistiche in varie epoche, a partire dalla fine degli anni ‘60, fino agli ultimi interventi degli anni '90.

Esso ha destinazione prettamente residenziale stagionale (villeggiatura e simili) o stabile. Solo in pochi
casi sono presenti depositi ed attivita commerciali minori.

Gran parte degli immobili edificati abusivamente (12) sono stati oggetto di sanatoria secondo le varie
normative succedutesi sia a livello regionale che nazionale, mentre 6 immobili risultano edificati con regolari
concessioni edilizie (vedasi tav. 2).

A fronte dei 27 lotti esistenti, sono stati edificati 22 immobili con 1, 2 o 3 elevazioni fuori terra ed una
cubatura complessiva da atti di sanatoria, concessioni edilizie o stimati in loco, pari a complessivi 11.941,84
mc., di cui mc. 9.685,94 é relativa ai soli lotti oggetto di istanze di sanatoria agli atti dell’U.T.C. del Comune e,
quindi, utile ai fini dell’attuale indice medio di edificabilita.

La tipologia edilizia prevalente & quella della casa terranea a villetta isolata unifamiliare ad una o 2
elevazioni f. t. e, con un piano seminterrato in taluni casi, con tetto a due o 4 falde, di superfice coperta per lo
pilintorno ai 100 mq e con poche centinaia di mc. di volume.

Tre immobili hanno invece tipologia a piccola palazzina con pil unit3 immobiliari, hanno superfice
coperta e cubatura maggiore e raggiungono le 3 elevazioni f.t. Uno in particolare, ricadente nel lotto 18, in
quanto sorto in passato come struttura ricettiva per anziani, mai completato, & del tutto anomalo al contesto,
raggiunge una cubatura superiore ai 4.000,00 mc. ed occupa in parte un lotto esterno alla delimitazione del
piano di recupero, ma sempre di proprietd della stessa ditta. Si presume che tale errata perimetrazione
dell’area del lotto sia stata mera dimenticanza in sede di redazione del PRG.

Indice medio di fabbricabilita fondiaria esistente (I.f.f.e.)
L'attuale indice medio di fabbricability fondiaria esistente calcolato nella zona & quindi pari a 0,692
mc/mq. Esso si evince dalla tavola 2 di progetto.

Nell’area in esame 5 lotti sono quindi del tutto liberi da edificazioni mentre la gran parte dei lotti, alla
luce del superiore I.f.f.e., delle diverse superfici rimaste ancora disponibili nei vari lotti edificati ed alla luce
normativa dell’ art. 10 delle Norme di attuazione del PRG “aree residenziali di riordino urbanistice simbolo —
C.R.-" acquisisce oggi una buona capacita edificatoria (11.941,85 mc.) , come si evince dalla tavola 3 di progetto
allegata alla presente.

Gli impianti dei servizi a rete .
Lungo le recinzioni su strada dei lotti, addossati ai muretti di confine a tergo della viabilita esistente,
Passano tutte le seguenti dorsali degli impianti a rete presenti nella zona in esame:

® Allo stato attuale nel piano le acque meteoriche scorrono sulle superfici dei manti stradali, per
disperdersi sia sui lati che all’interno delle aree libere delle pertinenze edilizie ai margini che verso sud
in fondo alla via Alghero (verso Villa Chiara) ed in fondo alla via Cagliari (all'interno di proprieta
private), con le ovvie problematiche conseguenti. '

® Le reti della fornitura elettrica e telefonica sono costituite da strutture con pali in cemento
rotocompresso ed in legno, con conduttori aerei. Esse sono il risultato della storica mancanza di una
corretta rete di sottoservizi e di decennali interventi di allacci ed interventi promiscui e spesso non
sempre a norma, dando una complessiva immagine di caoticita e disordine.
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MIRABELLA SALVATORE
architetto, p. p. e c.

e Lla rete della pubblica illuminazione si diparte dall'innesto di via Alghero con la via Sondrio ed &
costituita da pali metallici da 8,00 m di altezza in acciaio zincato a sezione circolare rastremata, con
apparecchi in testa di palo di tipo ordinario e con lampade tipo SAP, posti sulle sedi stradali a tergo
delle recinzioni esterne dei lotti in modo abbastanza regolare ogni 20-25 m.

o Llarete di fornitura idrica & composta da una dorsale di vecchie tubazioni in acciaio zincato a servizio di
tutta la zona, con da stacchi per le utenze portati a parete o in sottosuolo.

e Manca la rete del gas di citta e nel breve tempo non appare fattibile.

L’analisi condotta nel contesto

Per la definizione della proposta di piano di riordino il sottoscritto ha eseguito una serie di visite sui
luoghi e di incontri con I’'U.T.C. del Comune di San Giovanni La Punta, al fine di prendere visione dei siti e per
riscontrare le edificazioni esistenti e conoscere lo stato delle pratiche di sanatoria esistenti al Comune.

In tal modo & stata possibile la raccolta dei parametri urbanistici esistenti nel contesto che
sinteticamente qui di seguito si elencano:

a) individuazione e localizzazione di tutte le costruzioni esistenti sull'area da pianificare, confronto con
le cartografie ufficiali poste a base del vigente PRG, valutazione delle caratteristiche parametriche essenziali
come: superficie coperta, allineamenti, altezze eseguite, numero dei piani, volumetria realizzata ed ogni altro
elemento utile alla corretta individuazione e quantificazione del patrimonio edilizio;

b) individuazione e localizzazione (sempre su base cartografica aerofotogrammetrica e catastale) delle
aree libere da costruzioni nell'ambito della perimetrazione e, quindi, potenzialmente edificabili e da destinare
in parte ad opere di urbanizzazione primaria;

c)valutazione del fabbisogno relativo alle urbanizzazioni primarie e sua possibile localizzazione;

d)visualizzazione della viabilita esistente e rilevazione delle eventuali possibili connessioni da realizzare
nelle aree da pianificare e della tipologia stradale piu adatta.

Le rilevazioni raccolte, assieme alle varie direttive fornite dall’'U.T.C. sono state quindi elaborate per
definire il quadro analitico di base del contesto oggetto di recupero e riordino.

L'indagine geologica ed idrologica

A supporto della proposta di piano di riordino il sottoscritto si & avvalso della collaborazione del
.geologo dott. Salvatore Filetti, il quale a seguito dello studio condotto nel territorio in esame ha prodotto la
relazione geologica ed idrologica che viene allegata al progetto.

Si riporta di seguito la tabella riepilogativa di analisi dello stato di fatto (rif. tav. 2)

TABELLA DI ANALISI DELLO STATO DI FATTO DEL PIANO DI RIORDINO URBANISTICO DI "VIA SONDRIO" SITO A SAN GIOVANNI LA PUNTA
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via
L cE | 122-123 1.156,86 Cagliari MENDOLA GIUSEPPE 988,13 0,00 246,64 0,00
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MIRABELLA SALVATORE
architetto, p. p. e c.

6

MONTEFORTE IGNAZIO,
via CT 10-03-1965;
2 C.E. 329 937,02 Cagliari | MONTEFORTE NERINA 899,43 0,00 574,75 0,00
i EMMA, CT 26-06-63
MIRABELLA GIUSEPPE,
826-828- via MIRABELLA MAURIZIO,
3 [ 829 2.343,87 Cagliari | MIRABELLA SALVATORE, 2.307,02 2.307,02 303,31 303,31
SPAMPINATO GRAZIA
via SAPUPPO CONCETTA ,
a S. 131 1.396,60 Cagliari | CT02-09-1942 1.348,72 1.348,72 156,88 156,88
via MAUGERI GIUSEPPE
= , 204,
F s 336-338 | 1.070,93 Cagliari | T 25-10-1978 921,42 921,42 204,45 0t.¢ 45
SEMINARA MARIA , CT 18-
via 10-1928 ;
6 CE 124-125 1.197,61 Cagliari | ZEVA ANGELO, 930,64 0,00 270,00 0,00
Valguarnera C., 19-03-23
via VENTURA STEFANO,
7 C.E. | 344-484 1.141,42 Alghero | CT 03-06-1950 924,84 0,00 33,93 0,00
CUCE' GIUSEPPA, CT 11-12-
1936 ; SALEM| SALVATORE ,
via Mascali 16-03-1935
3 : 11
B S 127-355 1.089,56 Alghero | (0GGI PROPRIATARI 934,90 934,90 95,11 95,
STRAZZERI TOMMASO E
LEOTTA GIUSEPPA}
VALASTRO GIOVANNI,
via CT 29-04-1968
o C.E. 356 1.183,17 Alghero | VALASTRO Maria Ann., 978,20 0,00 105,00 0,00
Aci Castello 09-04-1968
LOMBARDO GIOVANNI,
via CT 01-05-1940
1o S. 357-376 958,50 Alghero | VALENTI GIUSEPPINA, 952,20 952,20 350,00 350,00
S.A. li Batt. 27-11-1955
via LOMBARDO GIOVANN]|
3 0,00
11 377 1.071,90 Alghero | CT01-05-1040 1.160,02 0,00 0,00
BILLONE ANTONIND, CT 8-
3-71; BILLONE CLAUDIO, CT
7-9-60; BILLONE
via DOMENICO, CT 1-2-65,
12 374 928,32 " BILLONE MARIA G.,CT 19- 749,47 0,00 0,00 0,00
Alghero | 14,74, MONACO CARMELA,
CT 15-9-29 ; BILLONE
MASSIMO,
: | Viagrande 1-10-62
DI BELLA GRAZIA, S.G. LA
. via Punta 3-5-1936;
13 951-952 | 1.110,07 Alghero | MARCANTONIO BIbGIO, 892,49 0,00 120,00 0,00
i | Bronte 15-8-1932
BILLONE ANTONINO, CT 8- \
3-71; BILLONE CLAUDIO, CT 3
7-9-60; BILLONE ‘
via DOMENICO, CT 1-2-65, 1 \
t4 371-372 | 2.22862 ieh BILLONE MARIA G.,CT 19- 1.866,14 0,00 0,00 0,00 5
Alghero | 15 74; MONACO CARMELA, i
CT 15-9-29 ; BILLONE |
MASSIMO,
s | Viagrande 1-10-62
GRASSO ANNA M. CATENA , _
; » via CT 11-10-69 ;
5 129-370 1.024,02 Alghero | VALASTRO GIUSERPE , 855,61 0,00 215,00 0,00
Aci Castello 19-12-61
FINOCCHIARD ALFIA,
6 via Aci Castello 8-6-64;
369 1.082,21 Alghero | SPAMPINATO GIOVANNIF., 972,43 0,00 50,00 0,00
J Gravina CT 23-6-60

studio in CATANIA in via Eugenio Aguglia n. 1 cap. 95122
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MIRABELLA SALVATORE
architetto, p. p. e c.

FINOCCHIARO ALFIO,
via Aci Castello 9-6-38;
17 | C.E. 938 1.247,43 Alghero | GRASSO GIUSEPPA , 930,51 0,00 27,00 0,00
Aci Castello 23-2-44
via GULISANO ANTONIA, CT 4-
{ ’ d - : .378, 4.378,
18 | S. 83 194857 | o |sas 1.004,84 1.004,84 4.378,76 378,00
via TOSTO MARIKA , CT 21-12-
19 379 1.297,78 89; TOSTO VANESSA, CT 1.076,21 0,00 0,00 0,00
Nuoro 27.7.91
via GIANNOTTA ERNESTO
ko S. 362 1.306,41 Nuoro | MARIA R, CT 8-5.59 883,02 883,02 416,44 416,44
.| CONSOLI FRANCESCA, CT
17-5-66, CONSOLI LUCIAF.,
via CT 7-6-62, CONSOLI
Pi] s 80 126193 | o o NICOLA, CT 2.10.42, RAZZA 1.139,23 1.139,23 1.500,00 1.500,00
LETIZIA,
Caltagirone 11-10-42
via PEDICONE ROSALIA , CT 17-
22 S. 358 1.124,20 Nuoro | 11-75 945,58 948,58 323,06 323,06
BONSIGNORE ALBERTO
M.CT 4-5-76; BONSIGNORE
via FRANCESCA M., cT
23 S. 359 1.026,32 Nuoro | 14-8:63; 876,93 876,93 1.216,93 1.216,93
BONSIGNORE SALVATORE,
CT 7-5-67
via GULINO ANTONINO, Troina
24 360 1.004,58 18-8-55; GULINO 778,24 0,00 0,00 0,00
NUOro | trANCESCO, Troina 21-1-61
FICHERA GIOVANNI, CT 21-
" ’ via 2-25 ; FICHERA MATTEO, €T
25 81-380 979,61 Nuoro | 30-6-51; FICHERA 986,38 0,00 533,58 0,00
UGO, CT 22-4-61
L NICOLOSI ANGELA, Paternd
6 | s. 381 1.496,39 M8 [ 2STEBRUSCICGACARMELS | | ooy 1380,18 481,00 481,60
Nuoro | A, Paternd 19-
10-53
383-814- via DI MAURO IGNAZIO nato CT
o | .305, 305, 0,0 60,16
27 5. 815 1.511,35 Alghero | 22-10-40 1.305,81 1.305,81 340,00 2
34.125,75 28.993,59 14.003,85 11.941,84 9.685,94
DETERMINAZIONE
DELL'INDICE MEDIO DI
R DATO
EDIFICABILITA ESISTENTE | MCB/MQA = 0,69166 Ag 5(;-;On':|lc/A|\:'|rQa
NELLA LOTTIZZAZIONE 9,685,94 MC !
LABUSNA ; 14.003,85 MQ

“ Concessione edilizia
m Lotti con immobili oggetto di istanza sanatoria agli atti del comune

Lotti con immobili d'epoche antiche o privi d'istanza di sanatoria

D -1l progetto del piano di recupero

Alla luce delle superiori premesse, considerazioni, valutazioni ed analisi e, alla luce del dibattito e dej
suggerimenti scaturiti dapprima nel corso delle assemblee del comitato dei recuperanti succedutesi a partire
dal mese di ottobre 2011 e, successivamente, alla luce della impossibility di procedere con la costituzione del
consorzio volontario per I'attuazione del piano, a seguito di incarico conferito al sottoscritto per la redazione
dello stesso, quindi d’intesa con I'A. C. si sono ridefinite le scelte progettuali del piano di recupero che di
Seguito si illustrano.
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MIRABELLA SAL vA TORE
architetto, p. p.ec.
Le scelte del piano

Presenza lungo i confini di pali d'illuminazione, ENEL e telefonici e di condotte idriche nonché, della circostanza
che la necessity dj nuovi allineamenti stradali é ridotta €, quindi, della prevalente possibility dj rispettare dette
di

Solo in pochj tratti, in dipendenza della originaria scelta compiuta daj Proprietari di non rispettare Ig
“convenzionale” larghezza stradale accettata daj pid, si pone 0ggi la necessity di arretrare le delimitazionj dei
lotti per dar luogo alla prevista sede stradale diml. 8,00,

Tali trattj dj arretramento hanno una lunghezza totale di mi 218,00, a fronte dj una complessiva
lunghezza di m. 1.000,00 di front; Su strada.

larghezze inferiori a 6,00
ml., ove perd & stato previsto Fallargamento de| tratto finale antistante i lottj 21, 22 e 23 in uno con
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VIA ALGHERQ
T — -

attuall confini catastal

4,50 mq x abitante del lotto

-SCALA 1:250-

DETTAGLIO DEI MODULI TIPO PER STALLI PK E VERDE PUBBLICO n| s [ =

Liedificazione del lotto 10 & condizionata dal mantenimenta o
mana dalfacificio gsistents a canfine del oito 11

Pertanio le sagame indicate sono relalive aFipotes! di dsmolzione
dalfedificia del loto 11
S o stesso viens mantanutn s nusva edificaziona sul lotio 10
dovr esaguirs| addossata al canfine © a 10 m. dal fronte del dem
fabbricata,

Lo stesso vale per butfl i afri casi ol imeivant simil, watvi a
stati di fakto i ackfici post scdos sati a confini dei lot 0 @ mena ol
5,00 mi dagh stesal,

attuall confinl catastak

LEGENDA

Arretramenti dal filo stradale di m, 8,00 e di m. 5,00 dal
confini del lotto nel rispetto delle norme d'attuazione

=———— Nuovi allineamenti dei lottj lato strada
Ingombri degli edifici esistent
accertat da istanze di sanatoria
Ingombri degli edifici esistenti
con concessione edilizia
Lotti la cul superfice fondiaria concorre alla
determinazione dell'indice medio di edificabilita
Ingombri degli edifici antichi o
senza titolo edificatorio

Ingombro marciapiedi
S==% Pozzetti di drenaggio acque meteoriche con grate

= === = Dglimitazions del piano di riordine da P.R.G.

Z

Fasce da occupare per la regolarizzazione
delle carreggiate dells sedi stradali

Sagoma teorica delle possibili edificazioni valida solo ai fini
dell'allineamento con le preesistenze o su fronte strada

- Opere di urbanizz. primaria (parcheggi) a carico di

N° identificativo del lotto fondiaria tutti i lotti che intendono attuare le previsioni del piano

Opere di urbanizz. primaria (verde attrezzato) a carico di
tutti i lotti che intendono attuare le previsioni del piano

Delimitazione dei lotti al netto del verde e dei PK

Arretramenti dal filo stradale di m. 8,00 e di m. 5,00 dai

: b @  Pali di pubblica illuminazione
confini del lotto nel rispetto delle norme d'attuaziona

con rete interrata sotto | marciapiedi
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PROGETTO DEL PIANO DI RIORDINO URBANISTICO
-SCALA 1:500-

PROVINCIA REGIONALE DI CATANIA
COMUNE DI SAN GIOVANNI LA PUNTA
PIANO DI RECUPERO PER IL RIORDINO
URBANISTICO DELLA ZONA DI "VIA SONDRIO"
O Tav. 1 - STRALCIO DEL P.R.G. SU AEROFOTOGRAMMETRIA scala 1:2000
- DELIMITAZIONE DEL PIANO SU CARTOGRAFIA CATASTALE scala 1:2000
- DELIMITAZIONE DEL PIAND SU FOTO AEREA scala 1:2000
© Tav. 2 - STATO DI FATTO DEL PIANO E
CALCOLO DELLINDICE DI EDIFICABILITA' scala 1:1000
@ Tav. 3 - PROGETTO DEL PIANO DI RIORDINO scala 1:500
O Tav. 4 - IMPIANTL A RETE E SEZIONE STRADALE scala 1:50-500
VISTI E PARERI:
DATA STESURA: Maggio 2015 PROGETTISTA INCARICATO : Dr. Arch. MIRABELLA SALVATORE
studio in Catania In via E. Aguglia 1
tel-fax 085472313 a-mail smirabe@tiscailk




confine comune, nel
detto edificio, in qua

MIRABELLA SALVA TORE

architetto, p. p. e ¢

In particolare considerato che tra i lott] 10 e 11 & stato d

Simile problematica ri

nto trattasi di |

Progetto si & modificato il confine
otti intestati alla stessa ditta.
Buarda i casi di lottj con edificazioni e

i fatto

Si riporta di seguito la tabella riepilogativa di progetto (rif. tav. 3).

edificato un immobile a cavallo del
del lotto 10 allineandolo al confine lato nord-ovest de|

via Eugenio Aguglia n. 1 cap. 95122

9
studio in CATANIA in
8-0612081 fax +390958840657 p. LV.A 027

tel 095-472313 mobile 34

e-mail: 1 HYPERLINK

"maifto ‘smirabe@tiscali.it” smirabe@tiscali. it L

77440872 C.F, MRBSVT53M17C351S

PEC: salvatore.mira bella@archi worldpec. it

TABELLA DI SINTESI DEL PROGETTO DEL PIANO DI RIORDINO URBANISTICO DI "VIA SONDRIQ" SITO A SAN GIOVANNI LA PUNTA
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CE | 122. via MENDOLA 20,00+ | 2500+
1 . : ; i ;
123 1.156,86 Cagliari | GlUsEpPE 988,13 904,00 34,29 246,64 625,57 378,93 8 36,00 36,00
MONTEFORTE
IGNAZIO a CT 10-
C.E via 03-1965 20,00 + 25,00 +
2 329 937,02 Cagliari | MONTEFORTE 899,43 827,62 31,39 574,76 622,41 47,65 8 36,00 37,30
NERINA EMMA CT
26-06-63
MIRABELLA
GIUSEPPE
parte MIRABELLA
della via MAURIZIO 2500+ | 2500+
3a] s. 828 e 1.026,58 Cagliari | MIRABELLA 1.026,58 1.114,40 42,27 771,16 771,16 10 45,00 51,00
829 SALVATORE
SPAMPINATO
GRAZIA
MIRABELLA
GIUSEPPE
826 e MIRABELLA
parte via MAURIZIO 22,50+ | 2500+
3 # 1.317, ) ] y : ; s
b | s della 317,29 Cagliari | MIRABELLA 1.280,54 | 1 020,56 | 38,71 303,31 706,23 402,92 9 40,50 21,20
828 SALVATORE
SPAMPINATO
GRAZIA
. SAPUPPO
50 + 7,
48| 131 |13960 | M@ e nAaCT | 1.348,72 | 1240,39 | 47,04 | 156,85 85835 | 701,47 | 19 | 2750+ | 2750+
Cagliari 02-09-1942 49,50 44,50
336- via MAUGERI GIUSEPPE 17,50+ | 25,00+
5 |s. 33g | 1070,93 Cagliari | natocT 25101978 | 921,42 | 84147 | 3101 20445 | 582,30 | 377,85 7 31.50 3150
SEMINARA MARIA
24. 4 nata CT 18-10-1928 0
6 |CE 1125 119761 | V2 | ZEVAANGELO nato 93084 | 84953 3222 | 270,00 | 57,87 31787 | 7 17i55?0+ 2351'050"
agliari Valguarnera C,, 19- 31, L
03-23
CE | 344- via VENTURA STEFANO 17,50 + 25,00 +
7 4gq | 1141,42 Alghero | nato CT03.06-1950 | 924,84 | 84554 | 3207 33,93 585,11 | 551,18 7 3150 31,50




MIRABELLA SALVATORE

architetto, p. p. e ¢

127-
355

1.089,56

via
Alghero

CUCE' GIUSEPPA
nata CT 11-12-1936
SALEMI SALVATORE
nato Mascali 16-03-
1935

(OGGI PROPRIATARI
STRAZZERI
TOMMASO E
LEOTTA GIUSEPPA)

934,90 850,29

32,25

95,11

588,40

493,29

17,50 +
31,50

25,00 +
31,50

CE| 356

1.183,17

via
Alghero

VALASTRO
GIOVANNI nato CT
29-04-1968
VALASTRO Maria
Ann. nata Aci
Castello 09-04-1968

979,20 890,11

33,76

105,00

615,96

510,96

20,00 +
36,00

25,00 +
31,50

10

357-
376

958,50

via
Alghero

LOMBARDO
GIOVANNI nato CT
01-05-1940
VALENTI
GIUSEPPINA nata
S.A. Batt. 27-11-
1955

952,20 547,77

20,78

379,06

379,06

12,50 +
22,50

25,00 +
25,00

11

377

1.071,90

via
Alghero

LOMBARDO
GIOVANNI nato CT
01-05-1940

1.390,15 | 1.193,32

45,49

350,00

829,93

479,93

10

25,00 +
45,00

25,00 +
45,00

12

374

928,32

via
Alghero

BILLONE ANTONINO
8-3-71 BILLONE
CLAUDIO 7-9-60
BILLONE
DOMENICO 1-2-65
BILLONE MARIA GR.
19-10-74 MONACO
CARMELA 15-8-29
tutti natia CT
BILLONE MASSIMO
nato Viagrande 1-
10-62

749,47 673,65

25,55

466,17

466,17

15,00 +
27,00

25,00 +
27,50

13

951-
952

1.110,07

via
Alghero

DI BELLA GRAZIA
nata 5.G. LA Punta
3-5-1936
MARCANTONIO
BIAGIO nato Bronte
15-8-1932

894,71 815,69

30,94

120,00

564,46

444,46

17,50 +
31,50

25,00 +
31,50

14

371-
372

1.064,31

via
Alghero

BILLONE ANTONINO
8-3-71 BILLONE
CLAUDIO 7-9-60
BILLONE
DOMENICO 1-2-65
BILLONE MARIA GR.
15-10-74 MONACO
CARMELA 15-8-29
tutti natia CT
BILLONE MASSIMO
nato Viagrande 1-
10-62

909,91 | 830,65

31,50

574,81

574,81

17,50 +
31,50

25,00 +
31,50

14

371-
372

1.164,31

via
Alghero

BILLONE ANTONINO
8-3-71 BILLONE
CLAUDIO 7-9-60
BILLONE
DOMENICO 1-2-65
BILLONE MARIA GR.
19-10-74 MONACO
CARMELA 15-9-29
tutti natia CT
BILLONE MASSIMO
nato Viagrande 1-
10-62

956,73 873,08

33,11

604,17

604,17

20,00 +
36,00

25,00 +
36,50

15

129-
370

1.024,02

via
Alghero

GRASSO ANNA M.,
CATENA nata CT
11-10-69
VALASTRO
GIUSEPPE nato Aci

855,61 806,07

30,57

215,00

557,80

342,80

17,50 +
31,50

25,00 +
31,50
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MIRABELLA SALVATORE
architetto, p. p. e c.

Castello 19-12-61
FINOCCHIARO ALFIA
" nata Aci Castello 8-
16 %9 | 108221 | ":‘ 6-64 SPAMPINATO | 972,43 | 88879 | 33,71 | 50,00 | 61504 | 56504 | 8 2§é0{?0+ 2:éosoo+
BNeTO | GlovVANNIF. nato ) 2
Gravina CT 23-6-60
FINOCCHIARO ALFIO
CE . nato Aci Castelio 9- 7
17 938 | 124743 | , %2 1638 GRasso 930,51 | 852,93 |3235| 2700 | 58023 | 56323 | 7 13i5§0+ 235i05?0+
BNETO | GIUSEPPA nata Aci ) ’
Castello 23-2-44
via GULISANO 137,50+ | 29,50+
1 i 7 4378,76 | 4.3 1
8|S | 83 | 104857 | \ | Toni asas | 100484 | 86797 | 32,92 | 437876 | 4.378,76 55 [Emeeat e
TOSTO MARIKA
via nata CT 21-12-89 20,00+ 25,00 +
19 379 | 1207,78 | | “* | 1060 vANESSA 1.076,21 | 948,97 | 3599 656,69 | 656,69 8 5 o L
nata CT 27-7-91
v GIANNOTTA
20 | s | 362 [130641| V'® |erNesTomariA R | 883,02 | 79332 | 30,09 | 416,44 | 54898 | 13254 | 7 | 1/°0F | 2300+
Nuoro 31,50 31,50
nato CT 8-5-59
CONSOLI
FRANCESCA 17-5-
66 CONSOLI LUCIA
. F. 7-6-62 CONSOLI
21| s. | 80 |1261,93 N""" NICOLA 2-10-42 1.139,23 | 1.139,23 | 43,21 | 1.500,00 | 1.500,00 19 4;5'5500" 2;5520001»
Ll tutti natia CT # 5
RAZZA LETIZIA nata
a Caltagirone 11-10-
42
via | PEDICONE ROSALIA 17,50+ | 25,00+
22 | s. ; / ’
S: | S | 002630 | oo | iniraranns 949,58 | 842,12 | 31,94 | 323,06 | 582,75 | 259,69 7 s | G
BONSIGNORE
ALBERTO M. 4-5-76
. BONSIGNORE
+
23 s | 359 | 102632 N"'a FRANCESCAM.14- | 876,93 | 799,10 | 30,31 | 121693 | 1.24800 | 31,07 | 16 | 2000% 2;;9;’0
Uore | g 53 BONSIGNORE 72,00 ,
SALVATORE 7-5-67
tutti natia CT
GULIND ANTONINO
x nato Troina 18-8-55
24 360 | 1.004,58 N"'a GULINO 778,24 | 687,81 | 26,09 475,96 | 4759 | 6 1§}OSO+ 2257‘,0;);
Uoro | rRANCESCO nato ’ ,
Troina 21-1-61
FICHERA GIOVANNI
. 21-2-25 FICHERA
81- 0
25| * | o0 | 97061 V3 | MaTTED 30-6-51 986,38 | 89590 | 33,98 | 53358 | 619,96 | 86,38 8 Zgéogo* 2:éo *
NUCro | bieuERA UGO 22-4- 4 50
61 tuttinatiaCT
NICOLOSI ANGELA 1
. nata Paternd 25-7-
2
26 | s. | 381 | 1.496,89 N"'a 58 RUSCICA 1.380,18 | 1.286,53 | 48,79 | 481,00 | 890,28 | 409,28 | 11 2:55:; :§5§0+
uore | cArMELO A. nato : ’
Paternd 19-10-53
iy via | DIMAURO IGNAZIO 27,50+ | 27,50+
27 | s, 881145~ 151135 | ) ihero | natocr 221040 | 130694 | 1.233,92 | 46,80 | 340,00 | 853,87 | 51387 | 11 i 4550
TOTA | 34.125,7 29.227,6 | 26.366,7 | 1000, | 11.941,8 | 23.480,2 | 115384 | ., 73::00 ss:,oo
u 2
2 TCTAM = " " . 7 1.323,00 | 1.070,50
NOTA:

PER | LOTTI CONTRASSEGNATI IN GRIGIO IN CUI NON E' POSSIBILE REPERIRE TUTTE LE AREE PER PARCHEGGI E VERDE PUBBLICO E' PREVISTA LA
MONETIZZAZIONE DEI RELATIVI ONERI
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MIRABELLA SALVATORE
architetto, p. p. e c.

FABBISOGNO AREE PER 00.UU. PER | SOLI LOTTI LIBERI O PRIVI DI SANATORIA INDICATI IN GRIGIO :

ABITANTI EQUNAL‘ENTI: MC EDIFICABILI PER OGNI LOTTO DIVISO 80 MC/ABITANTE = MC. 23.495,36/80 MC/AB = 294 ABITANTI
FABBISOGNO AREE A PARCHEGGIO =2,50 mg/ab. X 294 abitanti dei lotti interessati = mg. 735,00  PREVISTI IN PROGETTO mq. 687,00
FABBISOGNO AREE A VERDE PUBBLICO = 4,50 mg/ab. X 294 abitanti dei lotti interessati = mq. 1.323,00 PREVISTI IN PROGETTO mg. 1.070,50

NOTA: PER NUOVI INTERVENTI EDILIZI DA REALIZZARE SIA NEI LOTTI LIBERI CHE NEI LOTT| EDIFICATI OCCORRE ESEGUIRE PRELIMINARMENTE | MODULI
DIVERDE PUBBLICO E PARCHEGGI O MONETIZZARLI NEI CASI DI SUPERFICI INSUFFICENTI O DI DIFFICILE REPERIMENTO

Le nuove edificazioni:

Come gia detto, nel piano 5 lotti attuali sono del tutto liberi da edificazioni e |a gran parte dei lotti, alla
luce del’indice medio I.f.f.e, del piano, pari a 0,692 mc/mgq, delle diverse superfici rimaste ancora disponibili nei
vari lotti edificati nonché delle disposizioni dell’ art. 10 delle Norme di attuazione del PRG, hanno oggi una
buona capacita edificatoria residua.

Come si evince dalla tavola 3 di progetto allegata alla presente, detta capacita edificatoria, a fronte di
complessivi 11.941,85 mc oggi esistenti e del potenziale edificatorio di complessivi 23.480,27 mc possibile con
il suddetto indice medio I.f.f.e., consente di poter edificare ulteriori 11.538,42 mc.

E’ prevista anche la possibilita di demolire e ricostruire eventuali immobili fatiscenti e simili.

Parcheggi e verde pubblico (rif. Tavola 3):

Come anzidetto per 26 lotti su 27 & stato possibile localizzare sul fronte di confine stradale le aree da
sistemare a verde ed a parcheggio pubblici.

Seppure per quasi tutti i lotti il fabbisogno di spazi destinati a parcheggio & inferiore, per garantire
maggiore potenzialita di parcamento e per owvie ragioni di manovra ed ottimizzazione sono stati previsti due
stalli tipo delle dimensioni di 2,50*5,00 ml, quindi per un totale di mq. 25,00. In alcuni lotti con maggiore
fabbisogno tale spazio & stato aumentato fino al un massimo di mg. 29,50.

In taluni casi in dipendenza delle notevoli cubature esistenti non & stato possibile reperire in loco tutte
le aree necessarie calcolate per cui laddove si volesse intervenire sara necessario monetizzare i relativi oneri.

Anche gli spazi destinati a verde attrezzato quasi sempre sono dimensionati a copertura del fabbisogno
dei vari lotti e variano dal minimo del modulo tipo di 21,20 mg. ad un massimo di 91,00 mq.

In altri casi sempre in dipendenza delle notevoli cubature esistenti non & stato possibile reperire in loco
le aree necessarie calcolate per cui, per tali casi, laddove si volesse intervenire sara necessario monetizzare i
relativi oneri.

Quindi a fronte di un fabbisogno di spazi per verde pubblico calcolato in mq 1.323,00 e cioe:

4,5 mg/ab. x 294 abitanti equivalenti (mc. 23.495,36/80 mc./ab. = 294)
sono stati reperiti in progetto solo mq 1.070,50 precisando perd che la differenza & quasi tutta dovuta alla
impossibilita di reperire le aree necessarie per le notevoli cubature esistenti nei lotti 18, 21 e 23.

Inoltre, sempre per le suddette ragioni, a fronte di un fabbisogno di mq 735,00 per parcheggi pubblicié
sono stati reperiti in progetto mq 687,00.

Tali previsioni sono da ritenersi comunque ottimali in quanto il contesto & caratterizzato
prevalentemente da tipologie residenziali stagionali a bassa densita edilizia dotate di ampi spazi a verde e per
parcheggi ubicati all'interno dei lotti stessi.

Impianti a rete e sottoservizi:

Come detto in precedenza I’Amministrazione Comunale, oltre al generale rifacimento della
pavimentazione stradale dovra provvedere a realizzare le seguenti ulteriori opere di urbanizzazione primaria a
rete (rif. Tavola n° 4):
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PARTICOLARI DEL POZZETTO DI |
T SMALTIMENTO DELLE ACQUE METEORICHE
E 1 . scala 1:50
q |l
7 AN
/ / g PIANTA DEL POZZETTO

PARTICOLARI DELLA SEZIONE STRADALE
ey TIPO (INGRESSI) scala 1:50

pala &'liluminuzions ssistamts

+{|H20|

. IR

©__sealone stato di fat:

PARTICOLARI IN PIANTA DELLA SEZIONE
STRADALE TIPO  scala 1:50

PARTICOLARI DELLA SEZIONE STRADALE
TIPO scala 1:50

sedi stradall, disperdentl, impiantia rete
¢ marciapiedi verranno aseguit dal Camuna

modulo 2 stall di parchggio
(minirme 2,50 mg x ab

TRATTO DI VIA SO
RIFACIMENTO DEL MANTO STRADALE
E DI SITEMAZIONE DELL'NNESTO CON il
LA VIA FISICHELLI A CURA DEL COMUNE scivola dingresso carabi
modulo spazia a vards davi

can autabloccanti ed a
con alberl e panchina (mifme
4,50 ma x abitants del koto)

sfapiadi con arfatura in ols vibrato
& pavimento In autobloccanti

DETTAGLIO DEI MODULI TIPO PER STALLI PK E VERDE PUBBLICO PROVINCIA REGIONALE DI CATANIA
-SCALA 1:250-

COMUNE DI SAN GIOVANNI LA PUNTA

ALLACEIO AWLE RETI URBANE

PIANO DI RECUPERO PER IL RIORDINO
URBANISTICO DELLA ZONA DI "VIA SONDRIO"

© Tav. 1 - STRALCIO DEL P.R.G. SU AEROFOTOGRAMMETRIA scala 1:2000
- DELIMITAZIONE DEL PIANO SU CARTOGRAFIA CATASTALE scala 1:2000
- DELIMITAZIONE DEL PIANO SU FOTO AEREA scala 1:2000

QO Tav. 2 - STATO DI FATTO DEL PLANO E
CALCOLO DELL'INDICE DI EDIFICABILITA' scala 1:1000

© Tav. 3 - PROGETTO DEL PIANO DI RIORDING scala 1:500

LEGENDA

coppia di porzem
/ elettrico o telefonica
DORSALIE T
pazzets lum  ENEL-TELEFONICALLUMNAZIONE
L CON CAVIDCTT| E FOZZETTI GEDICAT!
POSTI SOTTO

@ Tav. 4 - IMPIANTI A RETE E SEZIONE STRADALE ¥ scala 1:50-500

g

SIS, gt

VISTI E PARER!:

ETTI RETE IDRICA PGST]
SOTTO MARCIAPIED!

ETTO DI DRENAGEIO ACGUE METEORICHE
CON GRATA CARRABILE IN FERRC PESANTE

MARCIAPIED] LUNGO LE SED! STRADAL

STALLI Ol PARCHEGGIO

AREE SISTEMATE A YERDE ATTREZZATO

PLANIMETRIA GENERALE DELLE OPERE DI
URBANIZZAZIONE CON IMPIANTI A RETE  scala 1:500

DATA STESURA: Maggio 2015 PROGETTISTA INCARIGATO : Dr. Arch. MIRABELLA SALVATORE
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Impianti di smaltimento delle acque meteoriche

Allo stato attuale nel piano non esistono impianti di smaltimento delle acque meteoriche, le quali
scorrono sulle superfici dei manti stradali, per disperdersi sia sui lati che all'interno delle aree libere delle
pertinenze edilizie ai margini o verso sud in fondo alla via Alghero (verso Villa Chiara) ed in fondo alla via
Cagliari (all'interno di proprieta private), con le owie problematiche conseguenti.

Tenuto conto della natura dei suoli, della mancanza di recapiti pubblici, del contenimento dei costj
d’intervento e del fatto che le sedi stradali del bacino imbrifero hanno tutte pendenza media costante da nord
verso sud del 5%, il progetto prevede la realizzazione di 16 caditoie trasversali alla stessa del tipo a pianta
rettangolare in cemento armato con fondo drenante e con piano superiore carrabile con griglie in ghisa
pesante bullonate, poste a distanza di circa 35,00 ml cadauna, per la raccolta delle acque meteoriche
provenienti dai lati a monte.

Le dimensioni interne in pianta della caditoia sono di ml. 6,00 *0,70, per una superfice drenante pari a
mq 4,20 e con un’altezza interna di 80 cm.

Impianti di fornitura energia elettrica e telefonico

Gli impianti a rete di fornitura dell’energia elettrica e telefonici sono di tipo provvisorio ed il loro stato
da al contesto un’immagine di disordine e precarieta. Essi sono infatti costituiti da strutture con pali in
cemento rotocompresso ammalo rati ed in legno vetusto, con conduttori aerei. Essi sono il risultato della
storica mancanza di una corretta rete di sottoservizi e di decennali interventi di allacci ed interventi promiscui e
Spesso non sempre a norma, dando una complessiva immagine di caoticita e disordine.

Si prevede la realizzazione a norma di tali impianti, con l'interramento dei conduttori, a partire
dall’allaccio all’inizio di via Alghero, entro cavidotti posti sotto i marciapiedi e con la creazione di pozzetti per gli
stacchi in corrispondenza dei contatori ENEL e delle cassette d’allaccio telefonico delle utenze, posti sui
marciapiedi accanto i muri di confine lato strada.

Impianto di pubblica illuminazione

La rete della pubblica illuminazione si diparte dall’innesto di via Alghero con la via Sondrio ed &
costituita da pali da 8,00 m di altezza in acciaio zincato a sezione circolare rastremata, con apparecchi in testa
di palo di tipo ordinario e con lampade tipo SAP, posti in modo abbastanza regolare sulle sedi stradali a tergo
delle recinzioni esterne dei lotti anche in modo irregolare ogni 20-25 m.

Si prevede il mantenimento di detti pali e la loro completa revisione, con la creazione dei pozzetti di
base collocati sui marciapiedi per I'alimentazione elettrica dal basso e la sostituzione delle componenti guaste
o rotte.

Rete idrica .

La rete di fornitura idrica & composta da una dorsale di vecchie tubazioni in acciaio zincato a servizio di
tutta la zona, con da stacchi per le utenze portati a parete o in sottosuolo.

Si prevede il completo rifacimento della rete, per l'eta delle tubazioni e per le possibili rotture che
possono verificarsi durante i lavori. E’ previsto I'interramento a norma delle nuove tubazioni, a partire
dall’allaccio alla rete della fornitrice, la collocazione a norma sotto i marciapiedi e la creazione di pozzetti per gli
stacchi in corrispondenza delle utenze, posti sui marciapiedi accanto i muri di confine lato strada.

E - Stima dei costi delle urbanizzazioni primarie
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Ai sensi delle vigenti normative il Progetto di Piano di Recupero deve essere dotato di un programma
finanziario che preveda i costi per I'esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria previste nel Piano.

Una volta approvato il piano di recupero ed acquisiti tutti gli ulteriori elementi di valutazione e per la
determinazione esatta dei costi, sara cura del progettista incaricato di redigere il progetto esecutivo delle
opere di urbanizzazione primaria da eseguire ed il relativo programma finanziario per I'attuazione.

Stima dei costi

La seguente stima dei costi, redatta sulla base del vigente prezzario regionale in vigore, é relativa alle
opere di urbanizzazione primaria a rete e stradali necessarie per I'attuazione del Piano i cui costi ed oneri
restano a carico dell’Amministrazione Comunale, ‘

La realizzazione delle aree per verde pubblico e per parcheggi pubblici che saranno invece eseguite a
cura delle stesse ditte interessate.

Sedi stradali,marciapiedi e pozzetti di drenaggio

delle acque meteoriche:
Per le sedi viarie il progetto del piano prevede la realizzazione di lavori
di eventuale scavo, scarificazione parziale del manto di asfalto
esistente, la regolarizzazione di piani ed il rifacimento di strato di
binder in asfalto da 7 cm e di tappetino d’usura in asfalto da 4 cm.
Si prevedono marciapiedi della larghezza di 1,00 ml, in cemento
lisciato in opera con orlatura laterale in cemento prefabbr.
vibrocompresso da 16*12 cm, compresi scavi, rinterri ed oneri di posa
di pozzetti, botole, tubazioni, ecc. per impianti a rete compensati a
parte.
Si prevede la realizzazione di pozzetti di drenaggio delle acque
meteoriche ogni 35 ml circa con grate carrabili in ferro pesante.

Per tale tipologia di lavori si prevedono mq. 3.650.00
(mg. 2.650,00 + mq. 1.000,00 x marciapiedi) per un
costo di =€ 187.917,15

Impianto di pubblica illuminazione:

Si prevede la conservazione dei pali esistenti, la realizzazione della
nuova rete di cavidotti e conduttori interrati e la realizzazione dei
pozzetti ed allacci
Per tale tipologia di lavori si prevede un costo di =€ 30.099,40

Impianto di rete elettrica:

Si prevede la realizzazione della nuova rete di alimentazione elettrica
interrata e |a realizzazione dei pozzetti di allaccio
Per tale tipologia di lavori si prevede un costo di =€ 23.106,84

Impianto di rete telefonica:
Si prevede la realizzazione della nuova rete di alimentazione telefonica
interrata e |a realizzazione dei pozzetti di allaccio
Per tale tipologia di lavori si prevede un costo di =€ 18.576,40

Impianto di rete idrica:
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Si prevede la realizzazione della nuova rete di alimentazione idrica
interrata e la realizzazione dei pozzetti di allaccio

Per tale tipologia di lavori si prevede un costo di =€ 23.760,00

Sommano i lavori compresi gli oneri della sicurezza pari ad € 7.793,96 = € 283.459,79

Per IVA sui lavori al 10% su € 283.459,79 =€ 28.345,98

Per competenze tecniche forfettizzate al 10 % compresa IVA e 4% =€ 28.345,98
Per imprevisti ed arrotond. =€ 9.848,25

SOMMANO IN TOTALE =€ 350.000,00
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NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
Art. 1
Efficacia.del Piano di Recupero.
L'efficacia del Piano Particolareggiato di Recupero di via Sondrio in San Giovanni La Punta & fissata nel termine
di dieci anni dalla data della sua approvazione.
Per la relativa normativa si fa riferimento alla L. 17.8.1942, n.1150 e successive modifiche ed integrazioni, alla
L.R. 27.12.1978 n. 71, alla L.R. 10.8.1985 n. 37, alla Legge 28/2/1985 n. 47, alla L. R. 4/2003 ed alle successive
modificazioni ed integrazioni normative.

Art. 2 ;

Aree edificabili nel Piano di Recupero.

Nell'ambito del Piano di Recupero sono visualizzate (tavola n. 3) tutte le aree dei lotti 1-2-3a-3b-4-5-6-7-8-9-11-
12-14a-14b-15-16-17-18-19-20-21-22-23-24-25-26-27 sono individuate come edificabili, sia per interventi di
nuova edificazione che per interventi di demolizione e ricostruzione, ristrutturazione, ampliamento e simili.
Nelle aree dal piano di recupero vigono le norme nazionali e regionali in materia nonché quelle previste dal
vigente Piano Regolatore Generale del Comune di San Giovanni La Punta e, in particolare, quelle dell’ art. 10
delle Norme di attuazione del PRG “aree residenziali di riordino urbanistico simbolo — C.R.-”.

Nei soli casi di divisione ereditaria per lotti sopra indicati & ammesso un solo frazionamento in due sottolotti,
ma con il mantenimento di unico ingresso carrabile sul fronte stradale e ferme restando tutte le presenti
norme.

Art. 3

Volume edilizio.

Ai fini edificatori il potenziale volume edilizio si ottiene da:

Volume edificabile = Area edificabile (tavola n. 3) x indice di fabbricabilita fondiaria di piano.

L'area edificabile cosi identificata in casi particolari e giustificati potra essere incrementata da porzioni di aree
confinanti di altro lotto limitrofo, purché la cessione di edificabilitd che ne consegue risulti da convenzione
regolarmente trascritta, modificabile solo con I'intervento dell'Amministrazione Comunale, alla guale essa va
notificata in copia. La cessione di edificabilitad pud essere effettuata solo da un'area non "satura" ed a favore di
un'area adiacente,

Art. 4

Indice di fabbricabilita fondiaria.

UIndice di fabbricabilita fondiaria per I'intero piano & fissato nella misura massima di 0,692 mc/mgq, da
applicare per tutti i lotti di cui al superiore Art. 2 e cosi come visualizzati nella tavola di progetto n. 3.

Art. 5

Allineamenti — Arretramenti.

Le nuove costruzioni, dovranno presentare di norma ed ove possibile la fronte sempre parallela al filo stradale
prevalente. !
Sussiste pertanto I'obbligo dell'allineamento parallelo al filo stradale sia per i fronti dei nuovi edifici da edificare
nei lotti liberi che per i fronti di nuovi edifici o di ampliamenti di edifici preesistenti. In ogni caso ne & verificata
I'osservanza dall'Ufficio Tecnico Comunale. La linea di arretramento vincola la posizione degli edifici, rispetto al
filo stradale ma non riduce I'area edificabile.

Per le nuove costruzioni, considerato che di norma & previsto I'arretramento della recinzione lato strada
compresi i marciapiedi di 5,00 ml da destinare alle opere di urbanizzazione primaria, si dovranno rispettare
arretramenti dal filo stradale sempre compresi i marciapiedi di almeno m. 10,00.

Art. 6
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Tipi edilizi.

Nell'ambito del Piano di Recupero la nuova edificazione dovra rispettare le seguenti tipologie:

ville, villette e case unifamiliari, con 1 o 2 piani f.t., isolate, binate oppure a schiera per non pit di 2 unita.
E’ fatto salvo il mantenimento delle altre tipologie edilizie a palazzina gia esistenti.

Art. 7

Altezza massima di edificazione.

Nell'ambito del Piano di Recupero le nuove edificazioni non possono superare l'altezza massima di m. 7,50
misurata alla gronda e secondo norme del vigente PRG di San Giovanni La Punta. Altezze maggiori, comunque
fino al massimo di tre elevazioni fuori terra, saranno ammissibili solo per gli interventi su edifici esistenti con
preesistente altezza gia superiore alla massima fissata.

Art. 8

Distacco.

La distanza minima che |'edificio deve osservare da altri edifici € di m. 10,00. La distanza minima dal confine di
aree limitrofe, edificabili, destinate a servizi o dalla delimitazione esterna del Piano di Recupero é di m. 5,00.

Art. 9

Edificazione in aderenza.

E’ ammessa |'edificazione in aderenza solo nei casi in cui nello stesso lotto esiste altro edificio a cui addossarsi
0, nei casi in cui nel lotto limitrofo esista altro edificio posto in aderenza al confine.

Art. 10

Completamenti di edifici.

Sono individuati nella tav. n. 2 le costruzioni incomplete per le quali &€ ammesso il completamento mantenendo
sagome e cubature, se aventi titolo, a norma della Legge 10.8.1965 n. 37 e L. 28.2.1985 n. 47.

Art. 11

Destinazione d'uso.

L'edificazione nell'ambito del Piano di Recupero & ammessa per destinazioni d’uso residenziale stabile o
stagionale. Sono ammesse tutte le altre destinazioni d'uso compatibili con la detta destinazione d’uso e,
comunque, nel rispetto delle norme del vigente PRG del Comune di San Giovanni La Punta. In ogni caso ogni
destinazione d’uso o attivita svolta all'interno del Piano di Recupero potra svolgersi solo a condizione che non
produca rumori o emissioni moleste secondo le vigenti norme di legge in materia.

Art. 13

Norme per le demolizioni.

Il Sindaco, per motivi di pubblico interesse, potra ordinare a termini di legge la demolizione di costruzioni e la
rimozione di strutture occupanti o restringenti aree a destinazione pubblica, sorte senza concessione edilizia,
anche se non espressamente indicate negli elaborati di piano.

Art. 14

Attuazione del piano di recupero.

Il Piano di Recupero si attua secondo le norme disposte dalle vigenti norme nazionali, regionali e del Piano
Regolatore Generale del comune di San Giovanni La Punta. P

Catania, 12-05-2015 \
Il Progettista‘incaricato.» =\
dott. arch. Salvator¢ Mirakell:
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